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1. AZ ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO TARGYA, ELKESZITESENEK CELJA, KESZITOI

1.1. Az ERD targya: A ,,Tiszaujvaros, 2308/15 hrsz. raktarcsarnok épitése” projekt.

1.2. A tervezett valtoztatas helyszine: A beruhazas teriilete a Tiszaujvaros Ipari Parkban, a
Huszar Andor, Dézsa Gyorgy és a Bay Zoltan utcak altal hatarolt 2308/15 helyrajzi szami
ingatlan nyugati felén taldlhat6. Az ingatlan keleti fele egy késobbi ilitemben kertil beépitésre. A
beruhazas teriiletétdl nyugatra a JABIL Circuit Hungary Kft., keletre a Tiszatjvaros Trans Kft.
telephelye talalhato. Eszakra egy gyepes teriilet talalhato, mig délre egy iparvagany, amit6l délre
a Karsai Plast Kft. telepe talalhato.

1.3. Az ERD megrendeléje: Tiszaujvaros-Invest Kft. (1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113.)
1.4. Az ERD megrendelésének célja: A ,, Tiszaujvaros, 2308/15 hrsz. raktarcsarnok épitése”
beruhazas, a kulturdlis ordkség védelmerdl 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kétv.) 7. § 20.
pontja, tovabba a Megrendeld nyilatkozata alapjan nagyberuhdzasnak mindsiil, ezért a Kotv.
23/C. § (3) alapjan nagyberuhazas megvalositasa esetén Elézetes régészeti dokumentaciot kell
késziteni; amelyet - a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabadlyokrol szolo 496/2016.
(XII. 28.) Kormanyrendelet 24. § (6) (tovdabbiakban: Korm. R.) alapjan - a foldmunkaval jaro
tevékenység engedélyezésére azon elsé hatosagi eljards meginditasara iranyuld kérelemhez kell
mellékelni, amelyben a hatosag eljar vagy szakhatdsagként vagy a szakkérdés vizsgélataval
kozremiikodik.

1.5. Az ERD-t a Budavari Ingatlanfejleszté és Uzemelteto Nonprofit Kft. készitette
(tovabbiakban: Budavari Kft.).

1.6. Az ERD elkészitése soran a Kétv. és a Korm. R. eldirasait alkalmaztuk.

2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK

2.1. Az értékvizsgalat soran alkalmazott modszerek

Az FElbozetes régészeti dokumentéacio elkészitése soran adattari, szakirodalmi, térképészeti
adatgylijtést, geofizikai vizsgéalatokat és probafeltarast végeztiink.

A Kotv. 23/C. § (5) alapjan az Eldzetes régészeti dokumentacié készitése soran probafeltarast

kell alkalmazni, és annak eredményei alapjan kell 6sszeéllitani a Feltarasi projekttervet.
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2.2. Az érintett 6rokségi elemek szambavétele, allapotanak ismertetése

2.2.1. Adattari, szakirodalmi, térképészeti adatgyiijtés

A kozhiteles lelohely-nyilvantartas, a teriiletileg illetékes Herman Ott6 Muzeum adattéra,
valamint szakirodalmi, térképészeti kutatasok soran, a tervezett beruhazas altal érintett teriileten
¢s annak 200 m-es puffer zonajaban ismert, nyilvantartott régészeti leléhelyre utalo adatot az
ERD elkészitésének megkezdéséig nem gyujtottiink. Lasd: Dokumentacio, Adatgyiijtési

dokumentdacio.

2.2.2. Terepbejaras
A projekt elokészitd fazisaban az érintett teriileten terepbejarasra nem keriilt sor, mivel az
jelenleg legeld, rét miivelési agu. A 2308/15 helyrajzi szamu telek puffer zonajaban beépitett

teriiletek és rét, legeld miivelési 4gu ingatlanok talalhatoak.

2.2.3. Geofizikai vizsgalatok
A projekt el6készitési fazisaban, 2017. majus 23-an meleg, napos idében a Budavari Kft.
munkatarsai: Stibranyi Maté és Mesterhazy Gabor régészek magnetométerrel 49567 m? mérését
végeztek az érintett teriileten.

A vizsgédlat eredményei alapjan az ¢érintett teriileten igen jelentds mennyiségli recens
fémszennyez6dés talalhatd, kiilondsen a kornyez6 utakhoz kozel esé térszineken. A D-i (HFO1-
es) teriileten tovabbi jelentds recens szennyezddésre utald nyomok is azonosithatoak, melyek az
1960-as években még meglévo villanyoszlopokhoz, és egyéb teriilethasznositashoz kdthetoek. A
DNy-i1 teriiletrészen egy nagyobb kiterjedésii geoldgiai jelenség is azonosithatd, amely
feltehetéen szintén az 1960-as 1égifoton® is azonosithato.

Régészeti szempontbol bizonytalan régészeti jelenségre utald anomalidk és ismeretlen koru arok
e geologiai jelenség korny€kén azonosithatoak, alacsony intenzitassal és szortan.
A vizsgéalati dokumentdcioban javaslatot tettek a bizonytalan, régészeti jellegli anomalidk

probafeltarassal torténd hitelesitésére, illetve geoldgiai szondak megnyitasara.

L \www.fentrol.hu
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2.2.4. Probafeltdras

A tervezett beruhazas teriiletének probafeltarasara a Budavari Kft. munkatarsai: Kalli-Tutkovics
Eszter régész vezetésével, Kalli Andras régész, Gere Gabor ¢és Vagd Maté technikus
kozremiikodésével 2017. majus 31.-2017. janius 07. kozott kertilt sor. A Megrendeldvel kotott
szerzOdés alapjan a probafeltarassal megkutathato teriilet nagysaga 1152 m? volt.

A feltaras soran lokalizalni sikeriilt egy uj, 6skori leldhelyet, amely a Tiszatjvaros — Furkos-kut,
Huszar Andor utca nevet kapta.

Az el6zetesen egyeztetett szondatervek szerint az érintett teriiletre 16 db, 2 X 25-50 m nagysagu
szondat jeloltiink ki 0sszességében 1150 m? Osszteriilettel. A szondak kiosztasanal — tekintve a
szerz6désbe foglalt probafeltarasassal megkutathato teriilet kis méretét — a jelenleg megvaldsulo
épiiletek — raktarcsarnok, portaépiilet és spinkler géphaz —, illetve a belsd infrastruktira helyeit
vettiik figyelembe. A 2308/15 hrsz. keleti oldalara ezért nem helyeztiink szondat. Egy esetben
terveztiink ,,atlogo” szondat, amelynek egy — a geofizikai vizsgalat soran kimutatott — arok
megkutatasa volt a célja.

A szondék kitlizésére 2017. majus 30-an, a tlizszerészeti vizsgalatokra majus 31-én kertilt sor. A
gépi foldmunka 2017. junius 01-én egy munkagéppel, jinius 02-an két munkagéppel folyt.

A prébafeltaras soran tervezett 1150 m? szonda helyett 1166 m?2-t nyitottunk meg. Ennek oka,
hogy a megrendeld altal biztositott két munkagép koziil az egyik 2,6 m széles kanéllal volt
felszerelve. Helyszini megbesz¢lés alapjan a munkat folytattuk, de az elszamolas sorédn a
szerzddéses keretet vessziik figyelembe.

A geofizikai vizsgalatok eredményei alapjan valtozo irdnyl szondakban tett rétegtani
megfigyelések alapjan a felsé 50-70 cm-es nagymennyiségii szerves anyagot tartalmazé humusz
talalhato.

A fels6 humuszos réteg alatt a teriilet nagy részén sziirke agyagos altalaj jelentkezett, amely
vizjarta, mocsaras terliletekre jellemzd. A godrok jelentkezési szintje ebben a rétegben volt.

A szondak koziil negativnak bizonyultak az 1, 2, 4, 14 és 16. sorszdmuak. A 3. szonddban két
g6dor, az 5. szonddban 2 gbdor, a 6. szondaban 3 godor, a 7. szonddban 2 godor, a 8. szondaban
egy godor, a 9. szonddban 4 gddor, a 10. szondéban 2 godor, a 11. szondaban 4 godor, a 12.
szondaban 2 g6dor, a 13. szondaban 1 coloplyuk és 1 godor, a 15. szonddban 1 gddor keriilt elo.

Az Osszesen 26 objektumszam koziil geoldgiai jelenségnek bizonyult a 2, 3 és 7. objektum. Az
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elokeriilt godrok nagy részen nem tartalmazott régészeti leletanyagot. Az eldkeriil kevés
leletanyag is csak bizonytalan dskori kerdmia.

Geologiai szondat az 5. szonda déli végében és a 7 szonda déli végében nyitottak. Ezek soran az
50-60 humusz réteg alatt egy hasonloan vastag sziirke agyagos réteg kovetkezett, amely alatt
sarga agyag volt. A megnyitott geologiai szondak kb. 3 m mélységiiek. Talajvizet még ezen a
szinten sem talaltak.

A kutatott teriilet nagysaga 1166 m?, amibdl 774 m? pozitiv és 392 m? negativ szonda. A

jelenségek jelentkezési szintje altagosan -64,53 cm volt.

3. AZ ERTEKVIZSGALAT EREDMENYENEK OSSZEFOGLALASA
Az ERD készitése soran végzett adatgylijtés, geofizikai vizsgalat és probafeltaras soran dsszesen

1 Uj régészeti leldhelyet tudtunk azonositani:

L , Nyilv.t. , - , Azonositas
Sorszam: Név: y, Tipusa: | Kora: | Erintettsége .
szam: alapja
Tiszadjvaros — Bejelentés Beruhazas
1 Furkos-kut, Huszar J Telep oskor o, Probafeltaras
Andor si¢ alatt teriiletén

Az azonositott régészeti lelohelyek részletes szakmai adatait a Jelentés és a Dokumentdcio
(Dokumentdcio, Adatgyijtési dokumentdcio, Geofizikai dokumentdcio és Probafeltardsi
dokumentacio), a leldhelyek téradatait a térképmellékletek (ERD, Térképmellékiet, Jelentés,
Helyszinrajz), illetve térinformatikai alloméanyok tartalmazzdk (ldsd: ERD, Térinformatika

mappa, Dokumentdcio, Adatgyiijtési dokumentdacio, Térinformatika mappa.

4. FELTARASI PROJEKTTERV

4.1. A valtoztatasi szandékok ismertetése

Tiszaajvaros Ipari Park teriiletén, a 2308/15 helyrajzi szamu, 91.549 m? nagysaga ingatlanon
logisztikai kdzpont 1étesitését tervezi a Tiszaujvaros-Invest Kft.

A rendelkezésiinkre allé informaciok alapjan a beruhazas tobb iitemben fog megvalosulni. Els
titemkeént a telek nyugati fele érintett, 46.385 m? nagysagu teriileten. Ebbdl 17.967 m? beépitett —
raktarcsarnok, porta-, és vamépiilet, illetve spinkler géphaz —, 12.760 m? feliileti bels6 ut, 773 m?

feliileti parkolo és 665 m? feliilet(i térko burkolata jarda.

5
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Az épiiletek ¢és utburkolatok 0 szintje a jelenlegi térszinen keriilt meghatarozasra.

Huszar Andor y.
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Foldmunka:
A rendelkezésre all6 informéaciok alapjan a foldmunkaval érintett, beépitendd teriileten 60-70 cm
mélységben sziikséges a humusz mentése. Tovabba bevagassal kell szdmolni a kamion dokkolok

teriiletén, amelyeket a kialakitando6 padloszinttdl 1,2 m mélységben siillyesztenek le.

A raktarépiilet sikalapozasa 57 cm mélységben torténik meg, az atadott tervek alapjan. A kiilsé
falak mentén 6 méterenként 2,2 méter mélységbe besiillyesztve 100/110/120x120x120 cm-es
kehelyalapok tartjdk a szerkezetet, mig az épiileten beliil 24 x 12 m-es raszterek keriilnek

kialakitasra. A spinkler géphaz négy sarkén keriil elhelyezésre kehelyalap, mint tartoszerkezet.

A porta €és vamépiilet hagyomanyos, a jelenlegi terepszinttdl mért 80 cm mély savalapozassal

késziil.

Az utak, parkolok kialakitdsa soran leszedik a humuszréteget 60-70 cm mélységben. Majd erre

geotextilia kertil, illetve a fagyvédo réteg.
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4.2. Orokségvédelmi hatiselemzés, 6rokségvédelmi hatascsokkent javaslatok
Az elvégzett értékvizsgalat és hataselemzés alapjan megallapithato, hogy a tervezett beruhdzas

foldmunkai jelentds 6rokségvédelmi kockazatokkal jarnak.

A Kotv. 23/C. § (5) alapjan az elozetes régészeti dokumentacio készitése soran eldirt
probafeltaras elvégzését kovetéen Kkijelentheté, hogy a telek nyugati részén azonositott,

bejelentés alatt allé Tiszaujvaros — Furkos-kut, Huszar Andor ut régészeti lelohely érintett a

beruhazas altal.

A beruhazas soran tervezett humuszolas soran elérik a régészeti jelenségek jelentkezési
szintjét, igy nem marad intakt foldréteg amely megvédené azokat.

A rendelkezésiinkre all6 informaciok alapjan a tobb iitemben megvalésulé beruhazas
késébbre tervezett, keleti épiilet esetében tovabbi probafeltarasok sziikségesek.

A tervezett beruhazas veszélyeztetheti a régészeti OrOkségnek a beruhdzas kivitelezésével
Osszefiiggésben eldkeriil elemeit.

A Kotv. 22. § (1) alapjan a nyilvantartott régészeti leldhelynek a beruhédzassal kapcsolatos
foldmunkaékkal érintett részén megel6zo feltarast kell végezni.

A beruhazas lelohellyel érintett szakaszin a megel6z6 feltaras formaja teljes feliiletii
feltaras. A feltaras rézsiikanallal végzett, a teljes feliiletet érintd, régész feliigyelete mellett
végzett humuszolassal kell kezdeni.

Az orokségvédelmi intézkedésekre vonatkozo javaslatok kidolgozasa soran a Kotv. 22. §-ban
foglalt szempontokat kell figyelembe venni.

Jelen beruhazas nagyberuhdzas, ezért a teljes feliiletii régészeti feltaras idovonzatardl a Kotv.
23/F. § (3) bekezdése rendelkezik. Ennek alapjan a teljes feliiletii feltaras idotartama a beruhazo
altal a foldmunkaval érintett munkateriiletnek régészeti munkavégzésre alkalmas allapotban,
allapotrogzitd jegyzokonyvvel torténd atvételétdl szamitott 30 nap. A beruhdzd és a feltard
intézmény ennél hosszabb iddtartamban is megallapodhat.

A Korm. R. 27. § (3) alapjan a kivitelezés soran a foldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi
modszerekkel fel nem tart teriileten — jelen esetben a foldmunkak teljes teriiletén

folyamatos régészeti megfigyelést kell biztositani.
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A Korm. R. 19. § (1) alapjan, amennyiben a régészeti megfigyelés soran a régészeti
dokumentalas régészeti bontomunkat igényel, akkor — legalabb a beruhdzasi foldmunkaval
érintett mélységig — a régészeti bontdomunkat és az elsddleges leletfeldolgozast az eldkertilt
régészeti jelenségek vonatkozasaban, a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni. Ennek
megfelelden régészeti jelenségek eldkeriilése esetén a foldmunkak csak a sziikséges régészeti
bontomunka elvégzése ¢és a jelenségek dokumentalasa utdn folytathatéak. A régészeti
bontdémunka valds koltségének kiszdmoldsa a valos teljesitmény (kibontott feliilet mérete)
alapjan, utodlagos elszdmolassal torténik.

A Korm. R. 19. § (2) alapjan az (1) bekezdés szerinti régészeti bontdbmunka megkezdését a
hatésagnak be kell jelenteni.

A Korm. R. 30. § (1) alapjan amennyiben a feltaras soran eredeti Osszefliggéseiben megmaradt
régészeti emlék keriil eld, errdl a feltarast végzd szerv harom napon beliil koteles bejelenteni a
hatésagnak, valamint megel6z0 feltards esetén értesiti a beruhazot. A bejelentett régészeti emlék
megtartasara a feltarast végzo intézmény javaslatot tehet a hatosagnak.

A Korm. R. 30. § (2) alapjan az (1) bekezdés szerint bejelentett régészeti emlék kezelésérol,
helyszini megtartdsarol és a sziikséges allagmegdrzd intézkedésekrdl a bejelentés kézhezvételétol

szamitott tizendt napon beliil a hatdsag helyszini szemle alapjan dont.

4.3. A javasolt 6rokségvédelmi intézkedések koltség- és idokalkulacidja

4.3.1. Régészeti lelohelyeken

Megel6z6 Erintett teriilet Netté Kalkulalt
Lel6hely neve | feltaras javasolt vagy r e netto Idévonzat***
e ~ | egységar® ..
médja nyomvonalhossz keretosszeg
Tiszaujvaros —
Furkés-kut, Teljes feliiletii » | 53.792.550
Huszir Andor Teltards 17.077 3.150 Ft/m = 30 munkanap
ut

* A feltarando teriilet nagysagabol az elvégzett probafeltaras teriilet kivondsra keriilt.

** A Kotv. 19. § (4) bekezdés alapjan a régészeti feladatellatas hatosagi ar alapjan végezhetd. A vonatkozo hatosagi
arak megtalalhatok a Korm. R. 5. mellékletében.

*** A Kotv. 23/G. § (4) bekezdés alapjan a teljes feliiletii feltaras idotartama a beruhazo altal a féldmunkaval
érintett munkateriiletnek (a régészeti feladatellatas azon talalhato valamennyi teriileti szakaszdanak) régészeti
munkavégzésre alkalmas allapotban, dllapotrogzité jegyzokonyvvel torténd atvételétol szamitott 30 nap. A beruhdzo
és a feltaro intézmény ennél hosszabb idotartamban is megallapodhat.
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Az elszamolas alapja az elokeriilt, feltart régészeti jelenség koré hizott 10 m sugaru puffer
zonak altal kiadott teriiletek Osszege. A fenti tablazatban megjelolt teriiletnagysag és
koltség indikativ jelleggel keriilt meghatarozasra, és abban az esetben érvényes, ha a teljes
teriilet fedett régészeti jelenségekkel.

A Kotv. 23/F. § (9) alapjan a teljes feliiletii feltiras koltségei nem haladhatjak meg a
beruhazas teljes bekeriilési koltségének 1 szazalékat, kivéve, ha a Beruhazo ennél magasabb
osszeg megfizetését vallalja. Jelen esetben a beruhazas teljes brutt6é bekeriilési koltségének 1
szazaléka 20.000.000 Ft, amely a Korm. R. 5. melléklete alapjan a legmagasabb hatosagi

arral (3150 Ft/m? + afa) szamolva 6.349 m? nagysagu teljes feliiletii feltarast tesz lehet6vé.

4.3.2. Foldmunkakkal érintett, egyéb feltardsi modszerekkel fel nem tart teriileteken

Régészeti megfigyelés mellett végzett Netté
foldmunkak tervezett idévonzata R Kalkulalt netté keretosszeg
, egységar
(munkadra)
8000 Ft, de A tervezés jelenlegi fazisaban nem
Kivitelez6i adatszolgaltatas alapjan. min. 36000 J g1 jaz
Ft/nap kalkulalhato.

* A Kowv. 19. § (4) alapjan, a Korm. R. 5. mellékletében meghatarozott hatosagi egységarak szerint

Amennyiben a régészeti megfigyelés sordn a régészeti dokumentalas régészeti bontomunkat

igényel:
Eljérss Erintett teriilet, vagy Ne’tt(’) . Kalkulz'l.lt netto Idévonzat
nyomvonalhossz egységar keretosszeg
Régeszeti megfigyelés vrr , v Eldkeriild Elokeriilo
keretében végzett Elo"””}g J eé,ee’jfegekml 3150 FYm? | jelenségektsl jelenségektdl
bontomunka g8 fliggben fiiggben
*Kotv. 19. § (4) alapjan, a Korm. R. 5. mellékletében meghatdrozott hatosagi egységarak szerint
4.4. Régészeti koltségek osszesen
Teljes feliiletii megelozo feltaras netto keretosszege
A foldmunkakkal érintett, egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart A beruhdzas jelenlegi
tertileteken végzett foldmunkak régészeti megfigyelésének netto kéltsége szakaszaban nem kalkulalhato
A régészeti megfigyelés soran elékeriilé régészeti objektumok feltdirasdahoz A beruhazas jelenlegi
sziikséges bontomunka keretosszege szakaszaban nem kalkulalhato
A beruhazas jelenlegi
Osszesen szakaszaban nem
kalkulalhato
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A kivitelezés jelenlegi szakaszaban nem rendelkeziink elegendd informaciéval a foldmunkak
iitemezésével kapcsolatban, igy nem tudtunk pontos szamitasokat végezni.

A végleges koltségbecslést a kivitelezési adatok pontositdsa (foldmunkak munkaoraigénye) utan
lehet elvégezni a megbizdéi adatszolgaltatas alapjan. Az Eldzetes régészeti dokumentacio,
valamint a megbizoi (kivitelez6i) adatszolgaltatas alapjan kalkuldlt keretosszeget a megbizo
(beruhazo vagy kivitelezd) és a 4.5 pontban megjelolt feladatvégzo intézmény kozott kotott
szerzddésben kell rogziteni. A pénziigyi teljesités utdlagos elszamolassal, a valos, megbiz6 altal
igazolt teljesités aranyaban torténik.

A régészeti megfigyelés ¢és ennek keretében végzett bontomunka iddigényét alapvetden a
foldmunkak munkaoéraigénye és az elkeriild régészeti jelenségek intenzitasa és jellege hatarozza

meg.

4.5. A régészeti feladatellatasra Kijelolt intézmény megjelolése

A Kotv. 23/E. § (2) és (6) bekezdése alapjan, a nagyberuhdzast megeldz6 feltarast, illetve
nagyberuhdzashoz kapcsolodd régészeti megfigyelést csak akkreditalt, feltardsra jogosult
intézmény vagy a jogszabalyban kijelolt orokségvédelmi szerv végezhet.

A Kotv. 23/B. § és a nagyberuhazast megeldz6 régészeti feltaras végzésére jogosult intézmények
¢s a feltarasban alvallalkozoként részt vevd szervezetek akkreditalasanak szabalyair6l és
eljarasrendjérdl szolo 14/2015. (I1I. 11.) MvM rendelet 3. § (9) értelmében a miniszterelndkség a
honlapjan teszi kozz¢ az akkreditalt intézmények és szervezetek jegyzékét.

Jelen projekt esetben a feladatellatasra jogosult akkreditalt intézmény a Herman Otté6 Muzeum.
A Kotv. 22, § (11) bekezdés alapjan a megel6z6 feltarasra vonatkozo szerzddést a feltarasra
jogosult intézménynek és a beruhdzonak a jogszabalyban meghatirozott adattartalomnak a

beruhdzoé altal torténd rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15 napon beliil kell megkotni.
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A Kotv. 23/E. § (2b) bekezdés alapjan, ha az akkreditalt intézmény a megel6z6 feltarasra

vonatkoz6 szerzOdést 15 napon beliil nem koti meg, a régészeti feladatok ellatasarol a

jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv gondoskodik.

Budapest, 2017. aprilis 12.
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Lukacs Joézsef
régesz
BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES UZEMELTETO
NONPROFIT KFT.
REGESZETI SZOLGALTATASI FOOSZTALY
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